Toplage im ZENTRUM, schicke,
behindertengerechte 4-Zimmer-
Eigentumswohnung mit Balkon in 97688 Bad
Kissingen (ID 10489)

Objektdaten

Objekt ID 10489

Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Kaufpreis 395.000,00 €
Preis pro m* 2.440,68 €
Provision 2,38 % inkl. USt.
Wohnflache 161.84 m’
Gesamtflache 161.84 m’
Grundstiicksflache 48.36 m*
Zimmer 4

Wohneinheiten 28
Baujahr 1971

Etage Ja

Objektbeschreibung

Wohnzimmer mit zusatzlichem Faber-Kamin (Strom) (PVC), Balkon mit hochwertiger Markise Buro (PVC)
Schlafzimmer (Teppich) Bad mit Dusche und 2 Waschbecken (PVC - Fliesenoptik) weitere Dusche + WC + Pisuar
(PVC mit Fliesenoptik) Kiche mit Keramikplatte sowie Geraten, grolRes Kochfeld, Spilmaschine, Kuhlschrank
Kinderzimmer Wascheraum Keller, Gemeinschaftsraume im Keller

Objektlage

Stadtmitte

Ausstattung

Kamin

Ausstattungsbeschreibung

Verbrauchsausweis 115 kWh/(m#*a)D. Gaszentralheizung (2006 2014 kompletter Umbau und Sanierung, weile
Kunststoff-Fenster, Bader, Strom, Béden, Wande, Decken. 2000 Dach, Auenddmmung. Fusslaufige
Méglichkeiten Kulur zu erleben, medizinische Versorgung. Anwohnerparkplatz der Stadt Kissingen. Stellplatze
wurden von der Stadt abgeldst. Keine Garage. Im Haus befinden sich 2 Aufziige. Das monatliche Hausgeld
betragt 700 € Ricklagenstand zum 31.12.2025 122.347,67 € fur das Gesamthaus. Grundsteuer jahrlich 999,63
€. Bezug: sofort Fir die Vermittlung fallen flr Verkaufer und Kaufer je 2,38 % incl. MwSt an. Weitere Angebote
auf unserer Internetseite www.sacher-immobilien.de



Sonstige Angaben

Die Wohnung bietet sehr viel Platz und befindet sich im Zentrum von Bad Kissingen. Einkaufsmdéglichkeiten,
Banken, Gaststatten und Cafes sind zu FuR erreichbar. Bad Kissingen ist eine GroRe Kreisstadt des
gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk Unterfranken und liegt im Tal der Frankischen
Saale am sudlichen Rand der Vorrhdn. Bad Kissingen liegt in der Region Main-Rhén, 20 km nordwestlich von
Schweinfurt. Die sudlich der Rhén gelegene Kurstadt wird von der Frankischen Saale durchflossen. Der Kurort
verfugt Uber weitldufige Parkanlagen und zahlreiche Bauwerke aus zwei Stilepochen: dem Klassizismus und dem
typischen Baustil europaischer Kurbader der Belle Epoque, dem Historismus. Im kleinen, historischen Stadtkern
aus dem Mittelalter, nérdlich des Kurviertels, wurden an den Hauptfronten ebenfalls viele alte Gebaude durch
groRere historistische Bauten ersetzt. Somit sind kaum mehr mittelalterliche Strukturen erhalten und fast der
ganze Ort tragt den Charakter einer traditionellen Kurstadt.
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